Договор участия в долевом строительстве № 
г. Хабаровск 

                                                                                «___» _______ 2017 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Ладный дом», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Королева Михаила Игоревича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданин  ______________  ________ г.р., паспорт серии ______ № _________, выдан _________________________________________, с другой стороны, именуемая  в дальнейшем «Участник долевого строительства», совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора


1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить объект: Жилой дом № 2 в «Группе жилых домов со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой по ул. Трехгорной в г. Хабаровске» 1 очередь строительства, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 27:23:0010624:816, по адресу: Хабаровский край, городской округ «Город Хабаровск», Краснофлотский район, участок находится примерно в 23 м по направлению на юг от ориентира: жилой дом, адрес ориентира: ул. Александровская, д. 21 и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого жилого дома передать объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить установленную договором цену и принять соответствующий объект долевого строительства по акту приема-передачи при наличии разрешения на ввод многоквартирного жилого дома в эксплуатацию.

1.2. Объект долевого строительства по настоящему договору представляет собой жилое помещение в многоквартирном жилом доме   подьезд №  ___, этаж № ___, квартира № ____ (условно) по порядку квартир на этаже слева направо приведенная площадь ___ кв.м., состоящая из общей площади ___ кв.м.  и площади балкона ____ кв.м. с учетом понижающего коофицента 0,3, согласно приложению № 1,  являющегося неотьемлемой частью настоящего договора), по адресу: Хабаровский край, городской округ «Город Хабаровск», Краснофлотский район, участок находится примерно в 23 м по направлению на юг от ориентира: жилой дом, адрес ориентира: ул. Александровская, д. 21, а так же доли в праве собственности на общее имущество многоквартирного жилого дома, пропорционально общей площади помещения.
Характеристики объекта долевого строительства указаны в приложении №2, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.

Характеристики многоквартирного жилого дома указаны в приложении  №3, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.

1.3. Застройщик подтверждает, что объект долевого строительства на момент заключения настоящего Договора не находится в залоге либо под арестом, а также отсутствуют обременения какими-либо правами третьих лиц объекта долевого строительства на дату заключения договора участия в долевом строительстве
1.4. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и объекте строительства, опубликована на официальном сайте Общества с ограниченной ответственностью «Ладный дом»: www.L-dom.com

1.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства в соответствии с условиями настоящего Договора несет Застройщик
2. Цена договора, порядок оплаты.
2.1. Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства и расходуемых на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и на оплату услуг Застройщика.

2.2. Цена Договора составляет _______________________. Цена одного квадратного метра Объекта долевой собственности составляет ________ (__)  рублей. 
            2.3 Уплата цены договора производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика в течение 3 (трех) календарных дней с даты  гос.регистрации договора, либо проведением зачета взаимных требований
2.4. Участник имеет право на досрочную оплату полной стоимости строительства объекта долевого строительства.
2.5. Уступка права требования Участником долевого строительства по договору допускается только после уплаты им полной цены договора, до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
2.6. При оплате полной стоимости строительства объекта долевого строительства, предусмотренного п.1.2. настоящего договора, в срок указанный в п.2.3. настоящего договора, договорная стоимость ее не изменяется и в дальнейшем пересмотру не подлежит, за исключением пересмотра стоимости в связи с изменением площади объекта долевого строительства.
2.7. При неисполнении Участником долевого строительства п.2.3. настоящего договора договорная стоимость объекта долевого строительства подлежит пересчету, т.е. может увеличиваться на сумму фактических затрат, возникших у Застройщика в течение всего срока действия договора, которые предъявляются дополнительно, а также на процент инфляции за прошедший период.
2.8. Стороны могут заключить дополнительное соглашение на проведение Застройщиком дополнительных строительно-монтажных и отделочных работ, не предусмотренных условиями настоящего договора не позднее, чем за 4 (четыре) мес. до передачи объекта Участнику в соответствии с п. 5.1. настоящего договора.
2.9. Площадь объекта долевого строительства уточняется на основании данных органов технической инвентаризации. В случае, если  после проведения замеров специализированной организацией, выявится разница между фактической площадью и общей площадью объекта долевого строительства, менее той (на 3 (три) процента), что указана в п. 1.3. настоящего Договора, Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства излишне уплаченные средства в течение 60 (шестидесяти) дней с момента получения Застройщиком технического паспорта на помещение.
2.10. В случае, если  после проведения замеров специализированной организацией, выявится разница между фактической площадью и общей площадью объекта долевого строительства более той (на 3 (три) процента), что указана в п. 1.3. настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется доплатить Застройщику денежные средства согласно фактической площади объекта в течение 60 (шестидесяти) дней с момента получения  Застройщиком технического паспорта на помещение.
3. Права и обязанности Застройщика.
3.1. Застройщик обязуется построить для Участника долевого строительства, объект долевого строительства (далее объект), указанный в п.1.1. настоящего Договора. 
3.2. Передать по акту приема - передачи Участнику долевого строительства объект долевого строительства в течение срока, предусмотренного п.5.1 настоящего договора, при условии полного расчета с Застройщиком.
3.3. В случае, если строительство объекта долевого строительства не может быть завершено в предусмотренный п. 5.1 данного договора срок, Застройщик не позднее, чем за 2 месяца до истечения указанного срока, обязан направить Участнику соответствующую информацию с предложением об изменении договора. Изменение предусмотренного договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом РФ.

3.4. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства.
3.5. Исполнение обязательств Застройщика по передаче жилого помещения Участнику долевого строительства, наряду с залогом, обеспечивается страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения Участнику долевого строительства по договору 35-151189/005-2017г от 01.02.2017, являющемся неотьемлемой частью настоящего договора.
3.6. Застройщик обязуется использовать денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства, исключительно для строительства объекта недвижимости в соответствии с проектной документацией.

3.7. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, характеристики которого соответствуют условиям Договора не позднее срока, указанного в п. 5.1 настоящего договора.

3.8. Застройщик вправе вносить изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства. 
3.9. Застройщик обязан вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию.

Данные изменения подлежат опубликованию в порядке, установленном для опубликования проектной декларации, в течение десяти дней со дня внесения изменений в проектную декларацию.
3.10. В течение 14 (четырнадцати) дней после получения от Участника долевого строительства кадастрового паспорта объекта, договора уступки права требования (если таковой заключался), Застройщик готовит соглашение об исполнении договора. После подписания соглашения об исполнении договора обеими сторонами, 2 (два) подлинных экземпляра передаются Участнику долевого строительства, а также все необходимые для оформления права собственности Участника документы, после чего он за свой счет производит оформление объекта в собственность в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю.
3.11. В случае изменения почтового адреса и/или номера контактного телефона в течение семи дней письменно уведомить об этом Участника долевого строительства.

3.12. Возможные изменения в нормативных актах, регламентирующих порядок и сроки оформления передачи квартиры в собственность Участника долевого строительства не вызывают ответственности Застройщика за задержку в исполнении обязательств, по срокам, предусмотренным настоящим договором.

3.13. В случае заключения Участником договора об ипотеке, Застройщик обязуется уведомить Банк обо всех изменениях, вносимых в настоящий договор, в том числе о его расторжении в письменном виде в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней до планируемой даты их внесения с направлением в адрес Банка соответствующего письма с уведомлением о вручении.
3.14. При передаче объекта долевого строительства Застройщик обязан передать участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
4. Права и обязанности Участника долевого строительства.
4.1. Участник долевого строительства вправе расторгнуть настоящий договор участия в долевом строительстве в случаях, предусмотренных ФЗ от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».
4.2. Участник долевого строительства вправе производить отделочные работы объекта долевого строительства только после подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства.

4.3. Участник долевого строительства вправе получать от Застройщика для ознакомления разрешение на строительство объекта, документы, подтверждающие права застройщика на земельный участок.
4.4. Участник долевого строительства обязан обеспечить уплату цены настоящего договора в размере, порядке и сроки, предусмотренные в настоящем договоре.
4.5. Участник долевого строительства обязан перечислить денежные средства, указанные в п. 2.1. настоящего договора на расчетный счет, указанный Застройщиком.
4.6. Участник долевого строительства обязан после подписания настоящего договора, обратиться совместно с Застройщиком с заявлением о государственной регистрации настоящего договора в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю.
4.7. Участник обязан нести в полном объеме все расходы, связанные с регистрацией настоящего договора, регистрации права собственности на квартиру, получаемую после строительства, в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю.
4.8. При получении сообщения Застройщика о завершении строительства объекта долевого участия и сдачи его в эксплуатацию Участник долевого строительства обязан принять его  в течение семи дней с момента получения данного сообщения. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства или многоквартирного дома немедленно заявить об этом Застройщику.
При уклонении Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства в предусмотренный данным договором срок или при отказе Участника от принятия, а также в случае его неявки для подписания акта приема-передачи, Застройщик по истечении 30 дней со дня со дня отправки  уведомления о завершении строительства объекта долевого участия и сдачи его в эксплуатацию , вправе составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства участнику долевого строительства, при этом риск случайной гибели объекта долевого строительства, а так же бремя его содержания признается перешедшим к Участнику долевого строительства с даты оформления одностороннего акта.
4.9. Участник долевого строительства обязан подписать в установленном порядке акт приема-передачи объекта долевого строительства.
4.10. Участник долевого строительства обязан не производить работы по перепланировке и переустройтству объекта долевого строительства до регистрации права собственности на объект долевого строительства за Участником долевого строительства. 
4.11. Расходы по содержанию объекта долевого строительства возлагаются на Участника долевого строительства с момента получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, и подписания  акта приема-передачи объекта долевого строительства согласно  п.4.8.
4.12. Участник долевого строительства обязан после сдачи объекта в эксплуатацию и присвоения ему почтового адреса изготовить в управлении технической инвентаризации г. Хабаровска за свой счет технический и кадастровый паспорта на объект долевого строительства.

4.13. До приема Объекта от Застройщика по передаточному  акту Участник долевого строительства обязан совместно с другими дольщиками определиться со способом эксплуатации и управления (управляющая организация, ТСЖ, непосредственное управление и т.д.) как своей собственностью (Объекта), так и общей долевой собственностью, расположенной в многоквартирном доме с целью обеспечения жизнедеятельности дома.

4.14. В случае уступки прав требования объекта долевого строительства по настоящему договору третьему лицу, Участник долевого строительства обязан уведомить  Застройщика в течении 3-х дней с момента заключения договора уступки права требования.
При этом уступка прав требования Участником долевого строительства по договору допускается только с письменного согласия Застройщика, после уплаты Участником долевого строительства цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации, до момента подписания сторонами акта приема-передачи объекта долевого строительства. Договор уступки права требования подлежит государственной регистрации.
4.15. В случае изменения почтового адреса и/или номера контактного телефона Участник долевого строительства обязан в течение семи дней письменно уведомить об этом Застройщика.

4.16. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с договором и подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
5. Срок передачи объекта долевого строительства.

5.1. Объект долевого строительства подлежит передаче Участнику долевого строительства не позднее 30 ноября 2017 года.
Застройщик вправе исполнить обязательства по передаче объекта Участнику долевого строительства досрочно.

5.2. Передача объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по акту приема-передачи объекта долевого строительства, после получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию объекта недвижимости в сроки, предусмотренные данным договором.

5.3. В случае заключения Участником договора об ипотеке, права требования на получение объекта долевого строительства в собственность возникают у Участника с момента полного исполнения им денежного обязательства по оплате стоимости объекта долевого строительства за счет кредита в соответствии с условиями настоящего и Кредитного договора, а также при выполнении Застройщиком условий, установленных законодательством РФ.
6. Гарантии качества.

6.1. Гарантийный срок для объекта долевого строительства составляет 5 (пять) лет, за исключением технологического и инженерного оборудования, а также отделочных работ. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года со дня передачи объекта долевого строительства Участнику.
           Гарантийный срок на отделочные работы, входящие в состав объекта долевого строительства, составляет 1 (один) год со дня передачи объекта долевого строительства Участнику.


6.2. Участник вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства при условии, если ненадлежащее качество объекта долевого строительства выявлено в течение гарантийного срока.


6.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.


6.4. Застройщик не несет ответственности за нарушение правил технической эксплуатации жилого помещения в период гарантийного срока. 

7. Ответственность сторон.
7.1. Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой стороне причиненные этим нарушением убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.2. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по данному Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады, запрещения.
7.3. В случае нарушения п. 2.3. настоящего договора Участник Долевого стоительства уплачивает неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, действующей на день исполнения обязательств, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

7.4. В случае нарушения предусмотренного срока передачи объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, действующей на день исполнения обязательств, от цены договора за каждый день просрочки, в случае если участником долевого строительства является гражданин, то неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере.
   В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства вследствие уклонения участника долевого строительства от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства застройщик освобождается от уплаты участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения застройщиком своих обязательств по такому договору.

7.5. В случае нарушения Участником долевого строительства требований п.п. 4.2., 4.6., 4.8., 4.9., 4.13., 4.14. настоящего договора он уплачивает Застройщику штраф в размере 50000 (пятьдесят тысяч) рублей.

8. Расторжение договора

8.1. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случае:

— неисполнения Застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в установленный договором срок;

— если объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий договора и/или указанных в Законе обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для использования, и застройщик не выполнил требования дольщика по безвозмездному устранению недостатков, либо по соразмерному уменьшению цены договора, либо по возмещению расходов на устранение недостатков;

— существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства, подтвержденных результатами независимой экспертизы;
— если Застройщик при несвоевременном прекращения поручительства (если его обязательства обеспечиваются поручительством банка) не уведомил об этом Участника долевого строительства не позднее чем за один месяц до даты прекращения поручительства и не заключил другой договор поручительства в течение пятнадцати дней с даты прекращения поручительства;

— в иных установленных Федеральным законом или договором случаях.

    При этом Застройщик обязан в течение 20 рабочих дней с даты расторжения договора:

— возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены договора;

— возместить в полном объеме причиненные убытки.
В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед участником долевого строительства и соответствует предусмотренным настоящим Федеральным законом требованиям к застройщику, участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.

8.2.  Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случае:

— просрочки Участником долевого строительства внесения платежа по договору в течение более чем трех месяцев, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться путем единовременного внесения платежа;

— систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, т.е. нарушения срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочки внесения платежа в течение более чем три месяца, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться путем внесения платежей в предусмотренный договором период.

8.3. Настоящий договор может быть расторгнут по иным основаниям, предусмотренным договором и действующим законодательством.
9. Освобождение от ответственности (форс-мажор)
 
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если оно явилось следствием форс-мажорных обстоятельств (обстоятельств непреодолимой силы), в том числе таких, как: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температура, сила ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующих нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействия, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон (далее по тексту – Форс-мажор).


9.2. Срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовал Форс-мажор или последствия, вызванные этим Форс-мажором. 


9.3. Извещение о наступлении указанных обстоятельств должно быть направлено в письменной форме, не позднее 10 (Десяти) дней с момента их возникновения, с указанием характера наступившего обстоятельства и с приложением официальных документов, удостоверяющих указанный юридический факт (событие). Сторона, своевременно не направившая соответствующее извещение о наступлении Форс–мажора, не может на них ссылаться и несет ответственность в полном объеме. 


9.4. Если Форс-мажор длится более 6 (Шести) месяцев, Стороны имеют право по обоюдному письменному согласию расторгнуть Договор до истечения срока его действия. 

10. Заключительные положения

10.1. Все споры, разногласия, возникающие из данного Договора или в связи с ним, будут решаться Сторонами путем переговоров. Если стороны не могут прийти к соглашению спор подлежит рассмотрению в судебном порядке.

10.2. Настоящий договор составлен в трех подлинных экземплярах по одному для каждой Стороны и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

10.3. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения сторонами обязательств.

10.4. Все дополнительные соглашения и изменения данного договора действительны лишь в том случае если они совершены в письменной форме, подписаны сторонами, и зарегистрированы в установленном порядке в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Хабаровскому краю.

10.5. Прекращение Договора не освобождает Стороны от обязанности возмещения убытков и иной ответственности, установленной действующим законодательством и настоящим Договором.

10.6. Участник долевого строительства дает свое согласие на обработку своих персональных данных. 

11. Реквизиты и подписи сторон

«Застройщик»  ООО «Ладный Дом»
Юр. адрес: 680000, Хабаровск, ул. Калинина, 8, оф. 9
Фактический адрес: 680000, Хабаровск, ул. Калинина, 8, оф. 9
ИНН  2721200360   КПП  272101001 
Р/С  40702810100020008894   в Филиале
Банк ВТБ (ПАО) г.Хабаровск
К/С  30101810400000000727
БИК  040813727
тел/факс  8(4212) 46-23-91

                  ____________________ ( Королев М.И. )
«Участник долевого строительства»

                                                                                        _______________________()
